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LEDIPAlK

Am Fusse des Rooterberges bietet der Ledipark komfortable
Eigentumswohnungen an ruhiger und familienfreundlicher Lage.
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LdGE

Das zentral und stadtnah gelegene Root punktet mit
einem sehr gut ausgebauten offentlichen Verkehrsnetz.




DISTANZEN @ @ @

Ledipark - Root Zentrum 1 km 10 Min. 3 Min.
Ledipark - Luzern Zentrum 9 km 27 Min. 18 Min.
Ledipark - Zug 19 km 31 Min. 24 Min.
Ledipark - Zurich 41 km 60 Min. 35 Min.
Ledipark - Zirich Flughafen 56 km 80 Min. 45 Min.
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UMGEBUNG

Die Gemeinde Root und ihre Umgebung bietet alles
Notwendige fir das tagliche Leben — und noch viel mehr.
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In den attraktiven Eigentumswohnungen des Lediparks
lasst sich eine hohe Wohn- und Lebensqualitat geniessen.
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GFUNDTISS HAUS Al

EFDGESCHOSS

@ 2.5-ZIMMER-WOHNUNG

® 3.5-ZIMMER-WOHNUNG

NGF: ca. 98.0 m?

NGF: ca.80.0 m?

Balkone: ca. 23.5 m?

Whg.-Nr.: A1.2

Balkone: ca.24.5m?

Whg.-Nr.: A1.1
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KONSTRUKTION

Geschossdecken, Wohnungstrennwande, Trennwande gegen
Treppenhaus sowie die notwendigen Innen- und Aussenwande
in Stahlbeton. Zimmertrennwande in Backsteinmauerwerk,
vorfabrizierte Stahlbetonelemente fiir Treppenlaufe und Stut-
zen. Fassadensystem aus Warmedammung Polystyrol. Deck-
putz mit vorgangig aufgebrachter Grundierung und minerali-
schem Anstrich (Silikonharzfarbe mit Biozidzusatz). Optisch
gezeichnete Fassadenbander.

BEDACHUNG

Flachdach extensiv begriint, Abdichtung, Warmedammung
und Dampfsperre mit Voranstrich. Einbau Oblichter mit Rauch-
und Warmeabzugsanlage (RWA) im Treppenhaus und Dach-
ausstieg.

FENSTER/VERGLASUNGEN/GELANDER
Flugelfenster aus Holz/Metall, Dreifach-Isolierverglasung,

U-Wert geméss Energienachweis. Die jeweilige Offnungsart

ist den Planen zu entnehmen. Franzdsische Balkongelander
aus Metall, feuerverzinkt und einbrennlackiert.

HEIZUNG/WARMWASSER

Pro Treppenhaus wird eine zentrale, emissionsfreie Heizungs-
anlage mit Erdsonden-Warmepumpe inkl. Speicher fir Raum-
heizung und Warmwasser installiert. Fussbodenheizung mit
elektrischen Raumfiihlern und teilweiser Einzelraumregu-
lierung. Jede Wohnung wird mit einer Warmemessung fur
Raumerwarmung und Warmwasserverbrauch inkl. Fernab-

lesung ausgeristet.

LUFTUNG

Die Nasszellen werden lber 6rtliche Ventilatoren beliiftet und
die Nachstromung erfolgt durch ortliche Zuluft im Wohn- und
Essbereich. Geruchsabsaugungin Kiiche Giber Umluftventilator
mit Aktivkohlefilter. Die Kellerrdume werden mittels eines
zentralen Entfeuchtungsgerats automatisch entliftet. Die
Autoeinstellhalle wird natirlich beliftet.

KUCHE

Die Kiichen werden in unterschiedlichen Grundrisspositionen

gemass Plandarstellung erstellt:

e Kastenfrontenin Kunstharz beschichtet

e Abdeckungin Granit

e Riickwand aus weissem Glas
Einlagesplilbecken fir Untermontage
Glaskeramikkochfeld flachenbiindig
Umluft-Dunstabzug mit Longlife-Aktivkohlefilter
Backofen und Steamer
Kihlschrank mitintegriertem Gefrierfach
Geschirrspllervollintegriert
Stangengriffe aus Edelstahl
LED-Beleuchtungin Oberbauten
Alle Apparate von V-Zug

LAMELLENSTOREN/SONNENSCHUTZ
Leichtmetall-Lamellenstoren im Wohn- und Esszimmer mit
Elektroantrieb, in den Schlafzimmern mit Kurbelantrieb. Ge-
lenkarmmarkisen mit Kurbelstange, Anzahl, Grosse und Lage
gemass Plan. Optional besteht auf den Balkonen der Eck-
wohnungen die Moglichkeit, seitlich eine Senkrechtmarkise
einbauen zu lassen.

BODENBELAGE

Bodenplatten in allen Sanitarraumen, Parkett in allen ande-
ren Raumen (Budgetbetrag inkl. Nebenarbeiten und Sockel-
abschluss, fertig verlegt netto inkl. 7.7% MWST CHF 100.-/
m2. Balkonbodenbeldge aus Feinsteinzeugplatten ca. 60 x
60 cm, Fugen offen in Splitt verlegt. Treppenhaus in Fein-
steinzeug-Bodenplatten. Bodenbelag im Untergeschoss in
Zementlberzug, Oberflache geglattet, gestrichen und ver-
siegelt (ausser Technikraum).

WAND- UND DECKENBELAGE

In allen Wohnraumen Grundputz und Abrieb 1.5 mm an den
Wanden und Weissputz an den Decken (Qualitatsstufe 3], hell
gestrichen. Bei allen Fenstern ist eine in die Weissputzdecke
eingelassene Vorhangschiene enthalten, bei allen Schlafzim-
mern jeweils eine zweite. In den Nasszellen wird ein Zement-
grundputz verwendet. Wandplatten in Sanitarraumen appa-
rateseitig bis ca. 1.20 m Hohe, in den Duschen bis ca. 2.10 m
(Budgetbetrag inkl. Nebenarbeiten, fertig verlegt netto inkl.
7.7% MWST CHF 100.- /m2). Restflachen Grundputz und Abrieb
hell gestrichen mit Sockelabschluss 4 cm hoch. Im Treppen-
haus Grundputz und Abrieb hell gestrichen. Restliche Wande
und Decken in Keller, allgemeinen Raumen und Autoeinstell-
halle roh, hell gestrichen. Teilflachen der Deckenuntersicht
im Untergeschoss und in der Autoeinstellhalle werden mit
Warmedammplatten gemass behordlichen Auflagen verkleidet.

SCHREINERARBEITEN

Einbauschrank mit offenem Garderobenteil, hell (Garderobe-
und Tablarabteil] mit Kunstharz belegt gemé&ss Planunterla-
gen. Wohnungsabschlusstiiren aus Holz-Aluminium mit Spion,




Dreipunktverriegelung und Sicherheitsrosette. Innentiiren aus
Stahlzargen zum Streichen mit Gummidichtungen, Tiiren aus
Rohrenspan mit Kunstharz belegt.

ELEKTROANLAGEN

Die gesamte elektrische Installation wird nach den Vorschrif-
ten des SEV und den Richtlinien des zustandigen EW erstellt.
Steckdosen, Schalter, Lampenanschlisse und LED-Einbau-
leuchten gemass Plan. Zukunftsorientiertes Multimedia-
System fir TV/Radio, Telefon und Internet. Erschliessung
Swisscom und WWZ mit Glasfasertechnik in die Wohnung
(fiber to the home, ftth). Sonnerie mit Gegensprechanlage und
elektrischem Tiroffner.

SANITARE APPARATE/ARMATUREN
Samtliche in den Planen enthaltenen Apparate werden in Stan-
dardausfiihrung, weiss, 1. Qualitat, installiert.

2%-Zimmer-Wohnungen:

In WC Waschtisch 60 x 46 cm, Spiegelschrank mit LED-Be-
leuchtung, Wandklosett. In DU/WC Duschenwanne 170 x 90 cm,
Duschtrennwand Koralle in Klarglas, Waschtisch 85 x 46 cm,
Spiegelschrank mit LED-Beleuchtung, Wandklosett.

3%-und 4%2-Zimmer-Wohnungen:

In DU/WC Duschenwanne 160 x 90 cm, Duschtrennwand Ko-
ralle in Klarglas, Waschtisch 60 x 46.5 cm, Spiegelschrank mit
LED-Beleuchtung, Wandklosett. In Bad/WC Badewanne 170 x
75 cm, Waschtisch 105 x 46 cm, Spiegelschrank mit LED-Be-
leuchtung, Wandklosett.

Armaturen und Garnituren in verchromter Ausfiihrung.

Waschmaschine V-Zug Adorina SL, Waschetrockner V-Zug TS
WP mit Warmepumpentrockner; Standorte sind den entspre-

chenden Planen zu entnehmen.

AUFZUGSANLAGE
Elektromechanische Liftanlage fiir 8 Personen, rollstuhl-
gerecht.

KELLER/TROCKNUNGSRAUM

Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet. Abtrennung
Kellerabteile in Holzlattenrost mit Schliesszylinder. Decken
Beton roh, hell gestrichen (teilweise Warmedammplatten). In
Trocknungsraum Waschetrockner mit Umluftbetrieb, Wasch-
trog und Wascheaufhangevorrichtung.

AUTOEINSTELLPLATZE

Direkter Zugang zur Autoeinstellhalle. Boden in Hartbeton,
jeweils ca. 3 - 4 cm stark, ohne besondere Anforderun-
gen, mit leichtem Gefdlle zu Rinnen oder Bodenablaufen.
Wande und Decken Beton roh, hell gestrichen (teilweise
Warmedammplatten). Parkplatz-Markierungen und Num-
merierungen. Automatisches Tor bei Garageneinfahrt mit

Handsender.

BAUREINIGUNG

Vor Schlisseliibergabe werden samtliche Fenster/Tlren und
ausgebauten Raume durch ein Reinigungsinstitut gereinigt
(normale Bauschlussreinigung].

UMGEBUNG

Die Gestaltung richtet sich nach dem Umgebungsplan. Sie
wird durch den Planer bestimmt und kann nicht verandert
werden. Nicht bepflanzte Flachen werden mit Rasen- und
Wiesensaat versehen. Spielflache mit gedecktem Pavillon,
diversen Spielgeraten, Begegnungszone bei den Hausein-
gangen mit ungedeckten Pergolen und Sitzbanken fiir die ge-
samte Wohniliberbauung Ledipark. Zentraler Sammelplatz
fur geblhrenpflichtige Abfallsacke und Griinabfalle fir die

1.und 2. Bauetappe.

TECHNISCHE GRUNDLAGEN

Die Baubewilligung des Neubaus Mehrfamilienhaus A mit Ein-
stellhalle wurde mit Datum 06.02.2018 erteilt. Vorkehrungen
am Baugrund werden nach Angaben des Bauingenieurs ge-
troffen. Das Gebdude wird wie fiir MINERGIE-Standard erstellt
(keine Zertifizierung). Die Berechnungen des Warmeschutzes
und damit zusammenhangende Massnahmen und Vorkeh-
rungen erfolgen nach den einschlagigen SIA-Normen und
Empfehlungen sowie den behordlichen Vorschriften. Beziiglich
Schallschutz sind die Mindestanforderungen der SIA-Norm
181 «Schallschutz im Hochbau», Ausgabe 2006, massgebend.
Die Ausfihrungen der Bauten entsprechen den behdrdlichen
Vorschriften wie Bauamt, Feuerpolizei, Gebaudeversicherung,
Gewasserschutz, Amt fur Zivilschutz, SUVA usw.

VORBEHALT

Die Verkauferschaft kann kleinere Abweichungen vom Ausfiih-
rungsbeschrieb vornehmen, sofern die Kauferschaft dadurch
nicht schlechter gestellt wird. Bilder, Perspektiven, Ansichten
sowie Fassadenplane in der Verkaufsdokumentation haben
lediglich schematischen/darstellerischen Charakter und ge-
ben keinen Aufschluss tiber Farben, Konstruktion, verwendete
Materialien und anderes. Ebenso sind z.B. Farben, Materiali-
sierungen, Bepflanzungen etc. in den Visualisierungen teilwei-
se noch nicht definitiv festgelegt und/oder von den Behorden

bewilligt. Allfallige Anpassungen bleiben vorbehalten.
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IM VERKAUFSPREIS INBEGRIFFEN

Die Verkaufspreise enthalten die fertig erstellten, bezugsbe-
reiten Wohnungen im Grundausbau gemass Verkaufsunterla-
gen und Baubeschrieb vom 13. August 2018. Darin eingeschlos-
sen sind neben dem Landanteil auch die Vorbereitungsarbeiten,
die Zufahrt, die gesamte Erschliessung mit allen Anschluss-
gebihren, die Umgebungsarbeiten, die Bewilligungsgebihren,
Vermessungskosten, Versicherungen wie Kant. Gebdudever-
sicherung, Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversiche-
rung, Baukreditzinsen wahrend der Bauzeit, alle Honorare
flr Bauspezialisten innerhalb des Baubeschriebs sowie die
Kosten fir die Begriindung von Stockwerk- und Miteigentum
inkl. Reglementen.

IM VERKAUFSPREIS NICHT INBEGRIFFEN

Von der Kauferschaft separat zu bezahlen sind:

e 2der Notariats- und Grundbuchkosten sowie die Gebiihren
zur Errichtung von Schuldbriefen fir die geldgebende Bank
des Kaufers.

¢ Handanderungssteuervon 1.5 % (vom Verkaufspreis) gehen
gemass Steuergesetz zu Lasten der Kauferschaft.

Allfallige zurzeit unbekannte behdrdliche Gebihren und
Abgaben oder Erhéhung derselben.

Kosten fiir Kaufer-Ausbauwiinsche, inkl. den dazugehoren-
den anteilsmassigen Kosten fur Versicherung, zusatzlichen
Anschlussgebiihren (Kanalisation, Elektrizitat, Wasser],
Helio- und Xeroxkopien von 1 % sowie das Architekten- und

Bauleitungshonorarvon 10 % aller zusatzlichen Ausbaukosten.

ZAHLUNGSMODUS
Fr.30°000.- Anzahlung pro Wohnung gleichzeitig mit Unter-
zeichnung der Reservationserklarung. Danach
erfolgt der Abschluss eines notariell beurkun-
deten Vorvertrages zu einem Kaufvertrag.

Restkaufpreis Bezahlungaufden Tag der Bezugsbereitschaft,
wobei der Haupt-Kaufvertrag vorgéngig (eini-

ge Wochen vor Bezug) abgeschlossen wird.

VORAUSSICHTLICHE BEZUGSTERMINE

Die Bezugstermine sind auf beiliegendem Preisblatt beschrie-
ben. Die definitiven Bezugsdaten werden mindestens 4 Monate
im Voraus schriftlich und verbindlich mitgeteilt.

NUTZUNGSRECHTE/DIENSTBARKEITEN

Alle notwendigen Dienstbarkeiten werden durch die Verkau-
ferschaft geregelt und im Grundbuch eingetragen, sodass
nach Bauvollendung die rechtliche Seite einwandfrei sicher-
gestelltist.

STOCKWERKEIGENTUM/MITEIGENTUM

Fir das Mehrfamilienhaus wird auf den Zeitpunkt der
Kaufvertragsunterzeichnung (einige Wochen vor Bezug)
die Stockwerkeigentimergemeinschaft begriindet so-
wie das entsprechende Reglement erstellt. Ebenfalls auf
diesen Zeitpunkt wird das Miteigentum fir die Einstell-
halle und die allgemeinen Teile der Umgebung (Spiel-

flachen, Wege, Strassengenossenschaft, etc.) begriindet.

BETRIEBSKOSTEN

Fir Heizung, Allgemeinstrom, Wasser, Abwasser, Versiche-
rungen, TV-Anschlussgebiihr, Lift-Abonnement, Hauswart,
Unterhalts- und Reparaturkosten, Wartungsvertrage, Um-
gebungsarbeiten, Gebihren und Abgaben sowie Verwaltungs-
honorar usw. wird tGiber die Nebenkosten einmal jahrlich eine
Abrechnung erstellt.

ERNEUERUNGSFONDS

Mit Beginn des dritten Betriebsjahres wird ein Erneuerungs-
fonds geaufnet. Die Hohe der Beitrage wird dannzumal durch
Beschluss der Stockwerkeigentimergemeinschaft festgelegt.
Die jahrlichen Einlagen sollen in der Regel %: % des spateren
Brandversicherungswertes des Gebaudes betragen.

BEWIRTSCHAFTUNG

Die Abteilung Immobilienbewirtschaftung der JEGO AG uber-
nimmt die Verwaltung und Bewirtschaftung des Mehrfami-
lienhauses A, Ledipark, 6037 Root fiir zunachst 3 Jahre. Eine
anschliessende Verlangerung ist moglich. Das Verwaltungs-
honorar richtet sich nach den iiblichen Ansatzen.
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JEGO

Vorstellen. Entwickeln. Verwirklichen.

JEGO ist ein dynamisches Zuger Familienunternehmen, das
1988 gegrindet wurde und in der ganzen Zentralschweiz
Gebaude und Uberbauungen plant und realisiert. Mit rund
40 Mitarbeitenden bietet JEGO umfassende Bauleistungen
aus einer Hand, von der Planungsphase bis zur schlissel-
fertigen Ubergabe. Unser Team aus versierten Baufachleu-
ten und unsere eigene Architekturabteilung gewahrleisten
die massgeschneiderte Projektentwicklung und beste Bau-
qualitat. Unser erfahrenes Projekt- und Bauleiterteam ko-
ordiniert und organisiert fir unsere Kunden die gesamten
Bauablaufe. Auch nach Fertigstellung der Bauobjekte steht

JEGO den Eigentimern kompetent in samtlichen Bereichen
der Immobilienbewirtschaftung zur Seite. Wir ibernehmen
auch den Verkauf und die Erstvermietung der von uns rea-
lisierten Wohn-, Geschafts- und Gewerbeliegenschaften.
Dank unserer jahrelangen Erfahrung, der starken regiona-
len Prasenz und unseres weitreichenden Beziehungsnetzes
vermarkten wir Projekte rasch und erfolgreich. Die vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit mit unseren Kunden griindet auf
der absoluten Kosten- und Terminsicherheit, der effizienten
Planung und zuverlassigen Ausfiihrung sowie der notigen
Flexibilitat in jeder Bauphase.

WWWw.LEDIPArk.CH



GRUNDSTUCKEIGENTUMER/BAUHERR
Baukonsortium Oberfeld
p. Adr. JEGO AG - Rothusstrasse 5b - 6331 Hiinenberg

JEGO AG - Hiinenberg
Rust Immobilien AG - Walchwil
Jost Arnold Immobilien AG - Allenwinden
Tobias Hiirlimann Immobilien AG - Walchwil

ARCHITEKTUR/BAULEITUNG
JEGO AG - 6331 Hiinenberg

BERATUNG/VERKAUF
JEGO AG - Totalunternehmer Immobilien
Rothusstrasse 5b - 6331 Hinenberg
Telefon 041 790 52 20 - info@jego.ch - www.jego.ch
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