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An leichter Hanglage zwischen dem Ledibach und dem Baumli-
bach, umgeben von prachtigen Baumen, ladt die Wohnliberbauung
Ledipark in der Gemeinde Root zu einem unvergleichlichen Wohn-
genuss ein. Auf Giber 34°000 m? entstehen in drei Bauetappen elf
Mehrfamilienhduser mit insgesamt mehr als 100 Miet- und Eigen-
tumswohnungen. Grosszlgige parkahnliche Grinflachen mit Fuss-
wegen, Spielplatzen, diversen Sitzgelegenheiten und einem Pavillon
verbinden die Wohneinheiten und spenden viel Platz zum Toben,
Verweilen und Geniessen.

Mit der zweiten Bauetappe entstehen 42 Mietwohnungen, verteilt
auf die Mehrfamilienhauser B2, B3 und B4. Die grossziigigen 2.5-
bis 4.5-Zimmer-Wohnungen bestechen mit offenen, modernen Ki-

chen, hellen Wohn-/Essbereichen, geraumigen Schlafzimmern und

hochwertigen Nasszellen. Jede Wohneinheit verfiigt ausserdem tiber
einen grossen Balkon oder gedeckten Sitzplatz. Die gemeinsame

Einstellhalle erschliesst die drei Mehrfamilienhauser unterirdisch.




LdGE

Die zentral und stadtnah gelegene Gemeinde Root punktet mit
einem sehr gut ausgebauten offentlichen Verkehrsnetz.

Schulhaus Oberfeld
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Die Reuss bei Root




UMGEBUNG

Die Gemeinde Root und ihre Umgebung bietet alles
Notwendige fir das tagliche Leben - und noch viel mehr.
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ir ! 2} In den attraktiven Mietwohnungen des Lediparks
' : lasst sich eine hohe Wohn- und Lebensqualitat geniessen.
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4.5-ZIMMER-WOHNUNG

NGF: ca. 115.0 m?

Ged. Sitzplatz: ca. 26.1 m?
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. 2
Unged. Sitzplatz: ca. 15.0 m 13.2 m’ 00 13.4 191 m’
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4.5-ZIMMER-WOHNUNG
NGF: ca. 115.0 m?

Balkon: ca.26.1 m?
Whg.-Nr.: B2.3|B3.3|B4.3

2.5-ZIMMER-WOHNUNG
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Balkon: ca. 15.5 m?
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Zimmer 1
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3.5-ZIMMER-WOHNUNG
NGF: ca. 92.0 m?
Balkon: ca. 15.5m?
Whg.-Nr.: B2.5|B3.5| B4.5

3.5-ZIMMER-WOHNUNG
NGF: ca. 102.0 m?
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Whg.-Nr.: B2.6 | B3.6 | B4.6
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a2 Haus B2/B3/B4

LeDIPark.
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Haus B2/B3/B4
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Haus B2/B3/B4

FaSSADE NOrD-03T

Haus B2/B3/B4
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BODENBELAGE
Wohnen/Essen/Schlafen: Eichenparkett, gedlt, 1000 x 100 mm.

Nasszellen: Feinsteinzeugplatten, zementgrau, 300 x 600 mm.

Balkone/gedeckte Sitzplatze: Feinsteinzeugplatten, hellgrau,
600 x 600 mm, Fugen offen in Splitt verlegt.

WANDBELAGE
Ganze Wohnung: Abrieb 1.5 mm positiv, weiss gestrichen

Nasszellen: Feinsteinzeugplatten, weiss matt, 300 x 600 mm,
apparateseitig bis ca. 1.20 m Hohe und in der Dusche bis ca.
2.00 m. Restflachen feiner Abrieb hell gestrichen.

DECKEN
Weissputz (Qualitatsstufe 3), weiss gestrichen

Bei allen Fenstern im Wohnen/Essen ist eine in die Weiss-
putzdecke eingelassene Vorhangschiene enthalten, bei allen

Zimmerfenstern zusatzlich eine zweite.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungsabschlusstiiren aus Holz-Aluminium (Alupan] mit

Kunstharz belegt, Gummidichtungen, Spion, Dreipunktver-
riegelung und Sicherheitslangschild.

Innentliren aus Stahlzargen mit Gummidichtungen, beschich-

tete Tliren aus Rohrenspan.

Einbauschrank mit Putz- und Tablarschrank und offenem Gar-
derobenteil, weiss beschichtet.

KUCHEN

Benutzerfreundliche und moderne Kiichenkombination mit Ab-
deckung aus schwarzem, polierten und impragniertem Granit
«Krisha Black», weisse Kunstharz-Fronten, Bligelgriffe aus
Edelstahl, Glasriickwand ESG extraweiss.

V-Zug-Kiichenapparate: Backofen Combair SE, Steamer Steam
HSE, Glaskeramikkochfeld Toptronic GK 45TEBSZ, Einbau-
dunstabzug Umluft DF-SG6 mit Longlife-Aktivkohlefilter, Ge-
schirrspliler Adora 60 S vollintegriert, Kiihlschrank De Luxe
mit integriertem Gefrierfach.

SANITARE APPARATE/ARMATUREN

Formschone, moderne Apparate in Weiss und Armaturen in
Chrom, Duschen gefliest mit Klarglas-Trennwand, Spiegel-
schrank mit LED-Leuchte.

In jeder Wohnung integriert; V-Zug-Waschturm, Waschma-
schine Adorina V600 und Waschetrockner Adorina V400. Der
jeweilige Standort ist den Planen zu entnehmen.

Pro Haus im Gartengeschoss; Trocknungsraum mit Wasche-
trockner/Luftentfeuchter mit Umluftbetrieb und Wascheauf-
hangevorrichtung. Steuerung und Steckschliisselschalter
direkt auf Wohnungszahler.

SONNEN-/WETTERSCHUTZ
Leichtmetall-Lamellenstoren in Wohn-/Esszimmer mit Elek-

troantrieb, in den Zimmern mit Kurbelantrieb.

Gelenkarmmarkisen auf Balkon und gedecktem Sitzplatz mit
Kurbelantrieb.

ELEKTROANLAGEN

Zukunftsorientiertes Multimedia-System fir TV/Radio, Tele-
fon, Internet und PC-Netzwerk in einer Steckdose kombiniert.
Im Wohnzimmer und allen weiteren Zimmern ausgebaut. Er-
schliessung Swisscom und WWZ mit Glasfasertechnik in die
Wohnung [fiber to the home, ftth).

Einbauleuchten in Kiiche und Balkon bzw. gedecktem Sitzplatz.

Sonnerie mit Video-Gegensprechanlage und elektrischem
Tiroffner.

Vorrichtung Elektromobiliat Typ Engytec bei Einstellhallen-
platzen Nr. 4-6/19-20/26-28.




Elektromechanische Liftanlage fiir 8 Personen, rollstuhlge-

rechtvon der Einstellhalle bisins 2. Obergeschoss.

HEIZUNG

Die Hauser verfligen lber eine zentrale, emissionsfreie und
okologische Heizungsanlage mittels Anschluss an das neue
Fernwarmenetz «Rontal», welches fiir die Raumheizung und

die Warmwasseraufbereitung zustandig ist.

Fussbodenheizung mit teilweiser Einzelraumregulierung. Die
Wohnungen sind mit einer Warmemessung fir Raumerwarmung
und Warmwasserverbrauch inkl. Fernablesung ausgeristet.

LUFTUNGSANLAGE

Die Nasszellen werden Gber ortliche Ventilatoren beliiftet und
die Nachstromung erfolgt durch Zuluft im Wohn- und Essbe-
reich. Die Geruchsabsaugung in der Kiiche erfolgt Uber einen
Umluftventilator mit Aktivkohlefilter.

Die Autoeinstellhalle wird mechanisch Gber Zu- und Abluft-
kanal beliftet.

FENSTER
Hebeschiebetiiren und Fligelfenster mit 3-fach-lsolierver-
glasung in Holz/Metall, innen weiss gestrichen. Die jeweilige

Offnungsart ist den Planen zu entnehmen.

BALKON-/FENSTERGELANDER

Staketen-Balkongelander in Metall, feuerverzinkt und ein-
brennlackiert. Bei allen bodentiefen Fliigelfenstern ist jeweils
ein Staketen-Gelander als Absturzsicherung montiert (Fran-
zosischer Balkon).

VELO-/KINDERWAGENRAUME

In der Einstellhalle befindet sich pro Haus ein abschliessbarer
Velo- und/oder Kinderwagenraum. Des Weiteren befinden
sich in allen Mehrfamilienhdausern - jeweils im Erdgeschoss
sowie im 1.und 2. Obergeschoss - zusatzliche Raumlichkeiten,
welche ausschliesslich fir die Lagerung von Kinderwagen
vorgesehen sind.

KELLER

Jeder Wohnung ist ein Kellerraum mit Holzverschlag zuge-
wiesen. Die Kellerraume werden mittels eines zentralen Ent-
feuchtungsgerats automatisch entliftet.

Die Raume im Untergeschoss (Keller, etc.) sind nicht beheizt. Im Som-
mer sind die Raume relativ kiihl und feucht. Dies ist physikalisch be-
dingt und stellt keinen Baumangel dar. Diese Raume sind nicht geeignet

zum Lagernvon empfindlichen Gitern (Textilien, Schuhe, Biicher etc.).

FASSADE
Fassadensystem aus Warmedammung Polystyrol. Deckputz

mit vorgangig aufgebrachter Grundierung und mineralischem

Anstrich (Silikonharzfarbe mit Biozidzusatz). Optisch gezeich-
nete Fassadenbander.

UMGEBUNG
Spielfldchen vor den Hauseingéngen B2/B3/B4 sowie in der
allgemeinen Umgebung.

Der jeweilige, den Gartenwohnungen sowie den Wohnungen
B2.6/B3.6/B4.6 zugehdrige, private Aussenbereich (unge-
deckter Sitzplatz) wird in der Bodenflache als chaussierter
Aussenbereich erstellt (Kies, Sand, Mergelgemisch).

ENTSORGUNG
Zentraler Unterflurcontainer fiir Hauskehricht fir die Hauser
A und B. Separater Container fiir biologischen Griinabfall.

REINIGUNG

Vor der Schlisseliibergabe werden samtliche Fenster, Turen
und ausgebauten Raume im Umfang einer normalen Bau-
abschlussreinigung durch ein Reinigungsinstitut gereinigt.
Leichter Nachreinigungsbedarf durch die Mieter bei Einzug ist
nicht vollstandig ausschliessbar.

Stand Mai 2020
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MIETVERTRAG/KUNDIGUNGSFRISTEN

Es wird ein Mietvertrag mit einer Mindestlaufzeit von einem
Jahr abgeschlossen, welcher sich nach Ablauf dieser Mindest-
mietdauer automatisch in einen weiterlaufenden, unbefristeten

Vertrag mit den Gblichen Kiindigungsfristen umwandelt.

NEBENKOSTEN

Fir Heizung, Allgemeinstrom, Wasser, Abwasser, Kehricht,
Hauswartung und Hauswartmaterial, Umgebung, Serviceabon-
nemente, Lift, Verwaltungskosten usw. wird iliber die Neben-
kosten einmal jahrlich eine Abrechnung erstellt.

MIETZINSDEPOT

Die Verwaltung hat das Recht, ein Mietzinsdepot von max. drei
Monatsmietzinsen (brutto) zu verlangen. Fir die Sicherstel-
lung wird bei der vom Vermieter bestimmten Bank ein Miet-
kautionskonto auf den Namen des Mieters eroffnet.

HAUSTIERHALTUNG

Das Halten von Haustieren bedarf der vorgangigen schrift-
lichen Zustimmung des Vermieters. Eine Tierhaltungsbewil-
ligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher
Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von zwei Monaten
widerrufen werden.

VORAUSSICHTLICHE BEZUGSTERMINE
Die Bezugstermine sind auf der beiliegenden Mietzinsuber-
sicht zu finden.

AUTOEINSTELLPLATZE

Jeder Mieter mit einem Auto ist verpflichtet, pro Fahrzeug
einen Autoeinstellplatzin der gemeinsamen Einstellhalle zu
mieten. Es stehen keine Aussenparkplatze fir die Bewohner

zur Verfligung.

UMGEBUNG

Die Gestaltung der Umgebung wird durch den Landschafts-
architekten bestimmt und darf nicht verandert werden. Der
Unterhalt der Wiesenflachen/Hecken/Baume wird durch die

Verwaltung organisiert.

ERSTVERMIETUNG/BEWIRTSCHAFTUNG

Die JEGO AG ist mit der Erstvermietung beauftragt. Die Mehr-
familienhauser B2/B3/B4 werden nach Bezug von der JEGO
AG betreut bzw. bewirtschaftet.

ZU BEACHTEN
Bilder, Perspektiven und Ansichten in dieser Vermietungs-

dokumentation haben lediglich schematischen/darstellenden

Charakter und geben keinen Aufschluss Uber Farbe, Konstruk-
tion, verwendete Materialien usw.

Ebenso sind Farben, Materialisierung, Bepflanzung usw. in
den Visualisierungen teilweise noch nicht definitiv festgelegt.
Allfallige Anpassungen bleiben vorbehalten.

Stand Mai 2020




JEGO

Vorstellen. Entwickeln. Verwirklichen.

JEGO ist ein dynamisches Zuger Familienunternehmen, das
1988 gegriindet wurde und in der ganzen Zentralschweiz
Gebaude und Uberbauungen plant und realisiert. Mit rund
45 Mitarbeitenden bietet JEGO umfassende Bauleistungen
aus einer Hand, von der Planungsphase bis zur schlissel-
fertigen Ubergabe. Unser Team aus versierten Baufachleu-
ten und unsere eigene Architekturabteilung gewahrleisten
die massgeschneiderte Projektentwicklung und beste Bau-
qualitat. Unser erfahrenes Projekt- und Bauleiterteam ko-
ordiniert und organisiert fiir unsere Kunden die gesamten
Bauablaufe. Auch nach Fertigstellung der Bauobjekte steht

JEGO den Eigentimern kompetent in samtlichen Bereichen
der Immobilienbewirtschaftung zur Seite. Wir ibernehmen
auch den Verkauf und die Erstvermietung der von uns rea-
lisierten Wohn-, Geschafts- und Gewerbeliegenschaften.
Dank unserer jahrelangen Erfahrung, der starken regiona-
len Préasenz und unseres weitreichenden Beziehungsnetzes
vermarkten wir Projekte rasch und erfolgreich. Die vertrau-
ensvolle Zusammenarbeit mit unseren Kunden griindet auf
der absoluten Kosten- und Terminsicherheit, der effizienten
Planung und zuverlassigen Ausfiihrung sowie der nétigen
Flexibilitat in jeder Bauphase.
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JAHRE

1988 - 2018




EIGENTUMER
Zuger Pensionskasse
c/o JEGO AG - Rothusstrasse 5b - 6331 Hiinenberg

ARCHITEKTUR/BAULEITUNG
JEGO AG - 6331 Hiinenberg

ERSTVERMIETUNG/BEWIRTSCHAFTUNG
JEGO AG - Totalunternehmer Immobilien
Rothusstrasse 5b - 6331 Hinenberg
Telefon 041 790 52 20 - info@jego.ch - www.jego.ch




